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Vedlegg til

Oppstart av arbeidet med samfunnsdelen til kommuneplanen

Kommunal planstrategi for Vik kommune 2024-2027 og planprogram for
samfunnsdelen 2025-2036

Vurdering av planbehovet 2024-2027 (reguleringsplanar)

Pagaande planarbeid per august 2024

Detaljregulering Nordre Skjelingen
Hovudformalet med planen er a fortette eit eksisterande

hyttefelt pa Vikafjellet med fem nye hyttetomter.

I mars 2024 oppheva statsforvaltaren kommunestyret sitt
vedtak om godkjenning av detaljregulering for Nordre
Skjelingen for andre gong ved a ta klaga fra ein av
hytteeigarane til fylgje. I lgpet av varen blei det
gjennomfgrt ny avgrensa hgyring, dialogmgte og revisjon
av planframlegget. Statsforvaltaren har fatt utsett
medverknad fram til 26.08.2024 til & konkludere i
motsegnsspgrsmalet. Planen blir truleg handsama politisk
i lgpet av hausten 2024.

Figur 1: Plankart frad siste
planforslag pd arealplanar.no

Detaljregulering Vetlegyri

Det blei varsla oppstart av planarbeidet i april 2023. Hovudformalet med planarbeidet
er a opne opp sjgfronten til allmenn bruk, vidarefgre strandpromenaden over Vikja,
legge til rette for areal for naering, forretning og bustad i den vestlege delen og regulere
inn avkgyrsle til omradet nedom riksvegen. I tillegg skal det utarbeidast fgresegner for
bustadomradet pa Vetlegyri, for a ta vare pa kulturmiljget. Vi har motteke merknader til
oppstartsvarsel, og det er blitt gjennomfgrt
medverknadstiltak, t. d. arbeidsverkstad med
innbyggarane. Med dette som bakgrunn har
plankonsulenten utarbeidd ein
moglegheitsstudie. Moglegheitsstudien har
vore drgfta i ulike fora.

Vidare planarbeid ma ta stilling til konkrete
lgysingar, i samrad med grunneigarane i
omradet. Det kan vere realistisk med
handsaming av planen i kommunestyret
seinast hausten 2025.

Figur 2: Fgrebels planomrdde for pI;r;utkast
"Vetlegyri", kan bli endra
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Oppheving av gamle reguleringsplanar (planvask)

Vik kommunen har per i dag om lag 100 gjeldande reguleringsplanar, 84 av desse er
eldre enn 10 ar, deriblant 39 planar fra 1999 eller eldre, heilt tilbake til 1969. Det er pa
hgg tid at det blir gjennomfgrt ein planvask, dvs. ei systematisk vurdering av
reguleringsplanane eldre enn 10 ar.

Malet med planvask er a unnga arealbruk som er i strid med den gnska utviklinga i
samfunnet og er i strid med dagens lover og reglar. Reguleringsplanar som er forelda
bgr endrast eller opphevast. Dette kan gjelde minst 2/3-delar av reguleringsplanane i
kommunen. For oppheving/endring gjeld same reglane som for utarbeidinga av nye
reguleringsplanar, og dette krev difor planressursar.

Eldre reguleringsplanar som ikkje lenger er eigna til d styre etter, er ei stor utfordring
for arealforvaltning og arealbruk samt i handsaming av byggjesaker. Fleire paragrafar i
plan- og bygningslova set ei tidrsgrense for ulike reglar eller indikerer at
reguleringsplanane ma vere oppdaterte. Dgme er:

«lverksetting av tiltak som omfattes av denne lov, kan bare skje dersom de ikke er i strid med lovens
bestemmelser med tilhgrende forskrifter, kommuneplanens arealdel og reguleringsplan, jf. kapittel 20 om
sgknadsplikt og tillatelse. Dette gjelder ogsd hvis tiltaket er unntatt fra seknadsplikt etter §§ 20-5 og 20-6.»
(§1-6)

«Er bygge- og anleggstiltak som hjemles i plan fremmet med bakgrunn i privat reguleringsforslag etter § 12-
11, ikke satt i gang senest ti dr etter at planen er vedtatt, skal kommunen for avgjogrelse av byggespknad for
nye utbyggingsomrdder etter planen, pdse at planen i ngdvendig grad er oppdatert.» (§ 12-4)

«Kommunestyret kan foreta ekspropriasjon til giennomfgring av reguleringsplan. Kommunestyrets adgang
til d foreta ekspropriasjon i medhold av reguleringsplan bortfaller dersom ikke kommunestyrets vedtak om
ekspropriasjon er gjort innen 10 dr etter at planen er kunngjort etter § 12-12 femte ledd» (§ 16-2).

«Ny plan eller statlig eller regional planbestemmelse gdr ved eventuell motstrid foran eldre plan eller
planbestemmelse for samme areal med mindre annet er fastsatt i den nye planen eller statlig eller regional
planbestemmelse.» (§1-5)

Paragraf 1-5 tyder at dersom reguleringsplanen er i strid med kommuneplanen sin
arealdel, so gjeld nyare plan for motstridspunktet. Jo eldre ein reguleringsplan er, jo
stgrre er sannsynet at planane er i motstrid. Det er pa same tid fleire ulemper med a
styre kommunale saker berre etter arealdelen til kommuneplanen (KPA):

o KPA gjev ikkje ekspropriasjonsgrunnlag, slik som reguleringsplan

e KPA gjev ikkje hgve til 3 stille vilkar for utbygging og arealbruk i same
utstrekning som reguleringsplanar med tilhgyrande fgresegner

e KPA har mindre moglegheit for underdeling av arealformal og gjev ikkje hgve til
kombinere ulike hovudarealformal

e leinreguleringsplan kan det gjevast vesentleg meir detaljerte fgresegner enn i
ein KPA
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Det er sdleis viktig at ogsd kommunen sine reguleringsplanar er oppdaterte. For d kunne
halde dette planverket ved like ma talet reguleringsplanar reduserast kraftig ved a
oppheve eller endre utdaterte planar. Det finst rettleiingsmateriell for planvask som bgr

brukast.

Det bgr innan kommunestyreperioden 2024-2027 setjast i gang eit planvaskprosjekt.

Gjeldande reguleringsplanar i Vik kommune per 1.1.2023 (dei 4 fyrste siffera i plan-ID’en er arstal for
oppstart av planarbeidet):

Plan-iD Tittel Plan-1D Tittel

1969001 | Prestberget 2006003 Granden Indrefjorden

1973001 | Nedstestglen Fresvik-lordalen 2006004 Hagen Indrefjorden

1974001 | Hopperstadmarka 2006005 Gildhus bustadfelt B9

1975001 | Trana bustadfelt 2006006 Vangsnes gnr. 97 bnr. 145
1976001 | Skjelingen Stglsomrade 2006007 Nausttomter/smabathamn @yri, Fresvik
1977001 | Hegheim Bustadfelt 2006008 Nyastallii Hyttefelt

1978001 | Sinklesteinsviki 2006009 Utleigehytter Nese

1979002 | Vikja-Rulsen-Vange Bru 2007001 Vetlegyri sgr

1979003 | Hovsgrandane, Fresvik 2007002 Vik Fjellandsby

1979004 | Odlane Framfjord 2007003 Vangsnes gnr 97 bnr. 105
1980001 | Hyttefelti Feios 2007004 Rinde hyttefelt gnr 160 bnr. 5
1981001 | Prestberget 2 2007005 Solali Fresvik

1982003 | Ilkornhaugen 2008001 Arnfinn Fedje . Hytter 159/16
1982001 Fresvik sentrum 2008002 Reyrvik hytteomrade.

1982002 | Vik Sentrum 2008003 Ligtvor

1984001 Rinde Bustadfelt 2008004 Steinbrot Havnen, Vangsnes
1984002 Gang/sykkelveg Rulsen 2009001 Grov bustadfelt

1984003 | @yriomradet 2009002 Rulsen

1986001 Gildhus 2009003 Hove- Moahaugane -Hopperstad
1986002 | Vodlateigane (Hytteomride) 2009004 Sjigfronten pa Vikeyri

1988001 | Sebpjordet 2009004 Fplid bustadfelt 5/18

1989001 Storetriangelen 2010002 Bustader for funksjonshemma i Vik
1989002 Vetletriangelen aust 2010009 Detaljregulering Hopperstad
1989003 Ser for Vik kyrkje 2011001 Pyane-Sjptun

1990001 Tenne 2011002 Steinbrot pd Ase Indrefjorden
1990003 Naordre Vangsnes 2011004 60/4 Asstrondi, Arnafjorden.
1990004 | Skaramyri 2011005 Goteviki-Galden. Vegplan.
1990005 | @yri. Verna omrade 2011006 Trana 2

1992001 | Prestberget-@yane 2011009 Detaljregulering Sj@grunn Vikgyri
1992002 Havnen m.m. 2012001 Detaljregulering for Blix hotell m.m.
1993001 Reyrvik Avfallsdeponi 2012004 Detaljregulering Sabg 1
1994001 Hala 2012005 RV13 Bgdalen-Tistel

1994002 | Vetlgyri 2013001 Hovsviki

1994003 Gamle Kommunehus og Vikjahalli 2013002 Hytteomriade Hagane

1997001 Hagheim bustadfelt 2014001 Goteviktunnelen under grunnen
1997002 Rinde 2 2014001-1 | Goteviktunellen del 1

1998001 Sabg industriomrade 2014001-2 | Goteviktunellen del 2

1999001 Sardinen-Kyrelvi 2014002 Tendl alt. 2

1999002 Feios Skule 2014003 Badnadalen

2002001 | Grundeland bustadfelt 2014004 Hesjasletta

2002002 | Skjelingavatnet spr 2014005 Galilea

2002003 | Skianlegget Kalsetlii 2014007 Vikja - Seimsvegen

2002004 | Skytebane Vangsnes 2015003 Detaljregulering Kleivi

2002005 | Kélsete. Hytter Arestrup. 2015004 Sahp 2

2004001 Osen i Framfjorden 2015005 Bj#rgviki - Hanekambneset
2004002 Nausttomter, Kyrelvi 2016001 Anleggsveg Bgadalen

2005001 Nausttomter Hamnen 2016002 Massedeponi rv. 13 Bgadalen - Tistel
2005002 | Osen hytteomrade 2016004 Penmarki

2006001 Valsvikhammaren 2020001 Detaljregulering Rinde og Feidjane
2006002 Asberget, Indrefjorden 2021001 Mordre Skjelingen

#velkomentilvik
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Nye reguleringsplanar

Det ligg fore forslag om nye reguleringsplanar bade fra kommuneadministrasjonen og
frd andre. Forslaga er pa dei neste sidene kort skildra og vurderte. Den endelege
prioriteringa kjem fram av hovuddokumentet «Oppstart av arbeidet med
samfunnsdelen til kommuneplanen. Kommunal planstrategi for Vik kommune 2024-
2027 og planprogram for samfunnsdelen 2025-2036.»

Reguleringsplan @yri

Strandsitjarmiljget har hgg verdi som identitetsmarkgr og kulturmiljg for @yri og Vik
kommune. Det skjer ein sakte transformasjon av bygningsmiljget gjennom tilbygg og
omdisponering, endra fargebruk, etablering av uteplassar, hgge gjerde m. m..
Eksisterande reguleringsplan gjev darleg og mangelfull styring for handsaming av
byggesaker. Det har sidan 1990 blitt gjeve lgyve til ei rekke tiltak som har forringa
verdien til kulturmiljget og som skapar presedens. Ein ny plan vil fjerne denne
presedensen. I tillegg er det eit behov for ei tydlegare visuell avgrensing mot
industriomradet, som trenger seg inn i det historiske omradet fra sgr. @yragata er ei
viktig ferdselsare for mjuke trafikkantar, bade innbyggjarane og turistar. Sjglv om det i
@yragata er skilta med forbod for giennomkgyring blir dette ikkje etterlevd, og det kan
vere behov for tiltak. Det har dessutan lenge vore eit ynskje med ei meir innbydande
utforming av “inngangsporten” til strandsitjarstaden, pa arealet mellom bensinstasjonen
og naustrekkja. Den gamle reguleringsplanen grensar i nord til reguleringsplanen
«Sjgfronten pa Vikgyri» av 2009. Det har komme signal om at det kan vere behov for
planendringar i omradet Kristianhus/fellesnaustet i samband med utvikling av omradet.
Det er ein moglegheit & definere planomradet til den nye planen slik at planen
inkluderer desse areala.

Forankring
[ planstrategi 2020-2023 er planen sett opp til etter 2023. I gjeldande kulturminneplan

for Vik kommune er revisjon av verneplan/reguleringsplan for Vikgyri av 1990 lagt inn
i handlingsplanen.

Vurdering
Planarbeidet bgr fa hgg prioritering slik at vi sikrar bevaring av det unike kulturmiljget

pa @yri som kommunen m. a. brukar i marknadsfgring for reiselivet. Det er eit ynskje fra
plan og forvaltning at det blir lagt ned eit bygge- og deleforbod for & stoppe den uheldige
utviklinga knytt til byggesaker og omdisponering i omradet, i pavente av den nye
detaljreguleringa. Planen kan dessutan leggje til rette for betre besgksforvaltning med
tanke pa ferdselen mellom omrada kring badestranda, Kristianhus og Vetlegyri og
generelt betre trafikktryggleik i @yragata.
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Figur 3: Plankartet for planen av 1984 pa arealplanar.no . Kartet for suppleringa i 1990 kan ikkje publiserast i
planregisteret fordi kartet ikkje oppfyller dei tekniske krava
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Detaljregulering for Fridtjovparken pa Vangsnes

Planen skal legge til rette for betre tilkomst og parkering til parken i samsvar med
kommuneplanen sin arealdel, spesielt med tanke pa trafikksikre parkeringslgysingar og
tilkomst for reisebussar. I tillegg skal planen legge tydlege fgringar for kva tiltak som
kan utfgrast t.d. pa den skada steinmuren, sett i forhold til verneinteressene for parken.
Landskapsgartnarane har ogsa behov for tilkomst til parken med kgyretgy. Det har
tidlegare vore sett av midlar til oppgradering av t.d. steinmuren i gkonomiplanen, men
prosessen har stoppa opp pga. vernestatus og eigarforhold (kongen eig parken).

Forankring
[ planstrategi 2020-2023 blei planen sett opp til etter 2023. I gjeldande kulturminneplan

for Vik kommune er utarbeiding av detaljregulering for Fridtjovparken pa Vangsnes lagt
inn i handlingsplanen.

Vurdering
Planomradet er relativt avgrensa og interessekonfliktane truleg ikkje for omfattande.

Ein planprosess blir sett pa som ein god arena for a fa til ei samordning med
fylkeskommunen og Statsbygg som eigarrepresentant. Planarbeidet bgr prioriterast slik
at ein kan sikra betre tilrettelegging for besgkande og gjennomfgring av naudsynte tiltak

i parken.
III
- |
i |
|
I =
a
on
g
Fridtjovsparken | /2
.38 {8
=
PAS |°
J
|
|
|
III
Ry
\'e
|12
\ '@
=]
o
el
Figur 4: Arealet for parken slik det blir vist i revidert arealdel til
kommuneplanen som er under handsaming
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Detaljregulering for utviding av Vik fengsel og «blalysprosjektet»

Kommunen har tidlegare fatt signal om at Vik fengsel har behov for meir areal til
utviding, og det blei i 2014 sett av areal til dette i arealdelen til kommuneplanen. Vik
kommune jobbar i tillegg med «bldlysprosjektet», der ein undersgkjer moglegheitene for
a fa samlokalisert bade brann-, politi- og fengselsfunksjonar og kommunale tekniske
tenester i same omrddet. Ein har ikkje konkludert i dette prosjektet. Dersom ein kjem
fram til ei konkret lgysing, er neste steg a fa utarbeidd ein kommunal detaljregulering
som legg til rette for utbygginga. Dersom arealet skal nyttast berre til utviding av Vik
fengsel er det naturleg at Statsbygg, som byggherre, utarbeidar reguleringsplanen.

Forankring
[ arealdelen til kommuneplanen er det sett av areal til utviding av Vik fengsel med krav
om detaljregulering

Vurdering
Eit slikt planarbeid ligg truleg noko fram i tid. I arbeidet med kommuneplanen sin

samfunnsdel ma det avklarast om planane for utviding av Vik fengsel framleis er
aktuelle, og om det er aktuelt med ei samlokalisering av offentlege tenester knytt til
brann, politi og kommunaltekniske tenester.
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Figur 5: Arealet til utviding av Vik fengsel slik det ligg i
gjeldande arealdel til kommuneplanen av 2014. Arealet blir
truleg litt mindre i revidert arealdel som er under handsaming
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Detaljregulering for Skianlegg pa Kalsete

Vik idrettslag (Vik IL) sendte i 2022 brev til Vik kommune med ynskje om at kommunen
utarbeidar ny reguleringsplan for skianlegget pa Kalsete. Arealet er eigd av gardsbruka
som eig utmarksteigane i omradet. Det er inngatt skriftlege avtalar mellom kvar
grunneigar og Vik idrettslag med fgremalet d definere avtalepartane sine rettar og
plikter i samband med drift og bruk av skianlegget. Det er tinglyst ei festeavtale (gbnr.
37/10/1) pa Vik IL. Vik IL har bygd ut skisenteret i eige regi, og er avhengig av ei
inntektsgjevande sommardrift. Sommardrifta skapar konflikt med bruken som
beiteomrade. Vik IL ynskjer a gjennomfgre tiltak, t. d. gjerde rundt stadion og asfaltlgypa
og ny garasje til trakkemaskin. Gjeldande reguleringsplan for omradet fra 2001
(Reguleringsplan for Skianlegg i Kalsetli) er utdatert og gjev darleg styring for
arealbruken. Vik IL opplyser dessutan om at eksisterande grunneigaravtalar har sa kort
attstdande avtaletid at laget ikkje lenger har rett til tildeling av spelemidlar, noko som
har fgrt til tap av allereie tildelte spelemidlar pa rundt 600.000 kr til nytt garasjebygg.
Vik IL meiner ein ny reguleringsplan vil gje eit godt grunnlag for gjennomfgring av nye
avtaleforhandlingar mellom Vik IL og grunneigarane. Vik IL ynskjer frivillig semje med
grunneigarane, men dersom ein ikkje oppnar dette vil ein ny reguleringsplan vere
heimelsgrunnlag for ev. oreigning.
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Figur 6: Reguleringsplanen for skisenteret av 2001 Figur 7: Arealet til idrett slik det er sett av i planutkastet

for ny arealdel som er under handsaming

Forankring
[kkje forankra kommunale planar
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Vurdering
Nar det gjeld den offentlege interessa for skisenteret ma det skiljast mellom vinter- og

sommardrift. Til vinterdrifta er det knytt eit stgrre offentlege interesse, sidan
skisenteret kan sjdast pa som bra og mykje brukt tilbod i folkehelsesamanheng. Til
sommarbruken er det per i dag knytt eit mindre offentleg interesse knytt til folkehelse,
sidan det ikkje er like mange som gar pa rulleski. P4 grunn av klimaendringane vil
perioden med nok sng i lgypane truleg bli kortare og kortare framover, sidan skisenteret
ikkje ligg hggt nok over havet for d ha sikre sngforhold i framtida.

Kommunen eig per i dag ikkje noko areal eller bygningsmasse i skianlegget eller er part i
avtalane knytt til bruken av arealet. Vik IL har bygd ut skisenteret i eige regi. Det finst
ikkje noko avtale mellom kommunen og Vik IL om drift av senteret, og kommunen har
ikkje vore involvert i ev. nye forhandlingar mellom grunneigarane og idrettslaget.
Konfliktane knytt til arealbruken pa skianlegget ma saleis karakteriserast som i
hovudsak privatrettslege.

Vik kommune utarbeidde gjeldande reguleringsplan og betalar til idrettslaget det som
det kostar for 4 leige arealet for skianlegget. I tillegg har kommunen etter sgknad fra Vik
IL gjeve gkonomisk stgtte til enkelttiltak fra neeringsfondet.

Det er mogleg at ein oppdatert reguleringsplan vil kunne skape eit betre utgangspunkt
for nye avtaleforhandlingar mellom Vik IL og grunneigarane. Ein ny reguleringsplan vil
ogsa opne for oreigning som siste verkemiddel Vik IL kan bruke, dersom partane ikkje
blir einige om nye avtalar. Kommunen ser ogsa at det kan bli utfordrande for Vik IL &
finansiere ein ny plan og leie eit planprosjekt pa dugnad. Dersom privat regulering er
aktuelt, kan kommunen ev. stgtte planarbeidet med tilskot.

Med dette som bakgrunn kan ny reguleringsplan for skianlegget prioriterast hggare i ny
samfunnsdel. Formannskapet vurderer den offentlege interessa i drifta pa anlegget som
stor nok for offentleg regulering. Sommardrifta er per i dag i hovudsak kommersiell,
men kan det tenkjast tilrettelegging for andre sommaraktivitetar for dlmenta pa
skisenteret (terrengsykling, frisbeegolf, m.m.)?

#velkomentilvik
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Detaljregulering for Smabathamna i Vik

Vik batforeining kom i fgrre kommunestyreperiode med ynskje om at det blir utarbeidd
ein kommunal reguleringsplan for omradet. Vik kommune er grunneigar.
Reguleringsplan Prestberget, vedtatti 1969, er i dag gjeldande for omradet. Planen er
utdatert og gir ingen styring for utvikling i smabathamna. Vik batforeining ynskjer a
legge til rette for saniterbygg til gjestehamna, klubbhus, sma naust, parkering og
batoppstillingsplassar pa landdelen av smabathamna. Behovet har ogsa vore drgfta pa
siste drsmgtet i foreininga. Vik kommune har interesser av a sja pa vidarefgring av
strandpromenaden/fjordsti.

Forankring

[ arealdelen er omradet sett av til smabathamn. Utvikling av hamna er per i dag ikkje
forankra i samfunnsdelen til kommuneplanen. Ny arealdel som er under handsaming
legg opp til ny molo nord for smabathamna, som ville gjere det naturleg a leggje til rette
for ei forlenging av strandpromenaden fra kommunehuset.

Vurdering

Reguleringsplan for smabdathamna blir prioritert hggt, sidan det vil vere ein mindre
omfattande plan med fa grunneigarar og kommunen som hovudgrunneigar. Det blir
dessutan vurdert som positivt a leggje til rette for organisasjonar som vil utvikle arealet.
Det ma vurderast om planomradet skal inkludere omradet for ny molo i utkast for ny
arealdel. A ta med dette omradet kan gjere planprosessen meir omfattande, t. d.
gjennom ev. krav om grunnundersgkingar.
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Figur 8: Omrddet for smdbdathamn SH4 slik det blei vist i hgyringsutkastet for revidert arealdel: Omradet for ny molo er
merka ABA4.3

#velkomentilvik

Side 10 av 11

4
% 8o
¢ e



@ Vik kommune

Detaljregulering for Nese, Arnafjord

Y,

VERDSARV

Vestnorsk fjordlandskap

NAERDY
FJORDEN
VEROSARVPARK

VERDSARVKOMMUNE

Planen skal sikre vern og legge premissar for restaurering av det unike kaimiljget pa
Nese. Bygningsmiljget har eit vern gjennom kulturminneplanen for Vik kommune.

Forankring

[ planstrategi 2020-2023 var planen sett opp til etter b2
2023. 1 gjeldande kulturminneplan for Vik kommune er
utarbeiding av detaljregulering for Nese lagt inn i

handlingsplanen.

Vurdering
Kaia pa Nese er i dag ikkje eit omrade under

utbyggingspress, og det bgr dermed ikkje vere stor fare

for at verneverdiar gar tapte. Planarbeidet kan
utsetjast til neste vurdering av planbehovet.

5eoq, Arnafiord
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Figur 9: Omrddet rundt kaia pd Nese

Detaljregulering for skytebane pa Vangsnes

Planen skulle legge til rette for ny skytebane pa
Vangsnes.

Forankring
[ planstrategi 2020-2023 var planen sett opp til

etter 2023. I kommuneplanen sin arealdel (KPA)
var det fra 2014-2018 lagt inn ei
bandleggingssone for regulering.

Vurdering
Planen er ikkje lenger aktuell da det ikkje er sett

av areal til skytebane pa Vangsnes lenger i
pagaande revisjon av KPA. Framdrift for KPA
legg opp til vedtak i lgpet av 2024.

Avdeling for plan og forvaltning, 18.9.2024
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Figur 10: Bandleggingssona for regulering (svart)
slik det ldg i KPA 2014
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